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Kopsavilkums

Peétljuma merkis ir izp€tot un izvertejot iesp&jamos daudzdzivoklu dzivojamo &ku renovacijai
pielietojamos finan$u avotus un instrumentus, noteikt labako un izdevigako daudzdzivoklu dzivojamo eku
renovacijas finan$u risinajumu Tukuma novada.

Pétfjuma merka sasniegSanai ir izvérteta daudzdzivoklu dzivojamo &ku renovacijas gaita Kurzemes
regiond; apzinata apsaimniekotaju eso$a pieredze un izanalizéts veicamo renovacijas darbu lietderigums;
apskatitas kreditéSanas iesp€jas €ku renovacijai; apkopoti un izpétiti iesp&jamie finansu risindgjumi eku
renovacijai; piedavats efektivakais finansu risinajums &ku renovacijai Tukuma novada. Pamatojoties uz
veikto petijumu, izstradati secinajumi un priekslikumi finansu risindgjumiem renovacijas darbos.

P&tijuma gaita autori ir atspogulojusi iesp&jamos finans€Sanas avotus daudzdzivoklu dzivojamo maju
renovacijai, ka ar1 izvertgjusi $o finanséSanas avotu piemérotibu ¢&ku renovacijai. Pétijjuma gaita tika
izvertéts atseviSku renovacijas darbu ekonomiskais pamatojums un lietderigums un tika izvertcta situacija
ar komunalo maksajumu paradniekiem, ka ar1 izverteti Cetri €ku renovacijas finansé€$anas modeli, un
aprékinata nepiecieSama finanSu plisma daudzdzivoklu dzivojamo &ku fasazu renovacijai Tukuma
pilseta.

Atslégas vardi: renovacija, finansu modeli, apsaimnieko$ana un parvaldisana.

levads

Viena no visaktualakajam vides problémam Eiropas Savieniba (ES) un ar pasaulé ir klimata parmainas, ko
izraisa siltumnicefektu izraiso$o gazu lielais emisiju apjoms. Paraléli pasaulé nepartraukti picaug arl energoresursu
paterins. Tadel viena no Eiropas un pasaules me&roga problémam ir energoresursu pieejamiba. Nemot vera, ka Sie resursi
ir pieejami tikai dazas pasaules valstis, Eiropa, t.sk., Latvija saskaras ar energoapgades drosibas problému. Viet§ja
Iiment par klimata parmainam jitamakas ir ekonomiskas problémas, kad arvien vairak pieaugot maksajumiem par
patéréto siltumenergiju, iedzivotajiem klast arvien griitak $is izmaksas segt. Izvértéjot Kurzemes regiona iesaistitos
uzn€mumus, kas nodarbojas ar namu apsaimniekoSanu un ir piesaistijusi ERAF lidzfinans€jumu daudzdzivoklu namu
siltinaSana, autori secina, ka tie ir paSvaldibas uznémumi, vai uznémumi, kuri pasi nodarbojas ar btivniecibas darbiem.

P&c autoru domam, biitisku lomu un atbalstu renovacijas darbu uzsakSanai dod pasvaldibas atbalsts. Piem&ram,
Ventspils novada pasvaldiba ir izveidojusi sadalu sava majas lapa — atbalsts €ku siltinasanai, kura ir informacija gan par
veiktajiem renovacijas darbiem, gan par iesp&jam tos veikt, gan arl par atbalsta iesp&am no Ventspils pilsétas
pasvaldibas — t.i., energoaudita veikSana — 50% no izmaksam, daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas majas tehniska
projekta izstradasanai vai €kas fasades vienkarSotas renovacijas apliecindgjuma kartes sagatavosanai — 20% no
izmaksam, un renovacijas darbu veikSanai paredzot lidz 10 EUR uz vienu dzivojamas majas kopgjas platibas
kvadratmetru. Izvertgjot kredita sanemsanas iesp&jas €ku renovacijas darbiem, pasvaldibas uzn€mumiem tos ir vieglak
dabtt, neka nelielam SIA vai dzivojamas majas apsaimniekotaju biedribam.

Pétijuma metodologija

P&tijuma izmantotie dati tika iegtiti, izmantojot primaros un sekundaros informacijas avotus. P&tjjuma izstrades
gaita autori izmantojusi $adas metodes: matematiskas, monografiska jeb apraksto$a, analizes statistiskas prognozesanas
un sintézes metodes.

Petijuma rezultati

P&tijuma rezultata ir iegati $adi galvenie secinajumi:

1. Daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSana un apsaimniekoSana ir cieSi saistita ar dzivoklu TpaSnieku
izpratni par dzivokla Tpasumu un ta vertibu p&c biutibas; ka arT dzivoklu Tpasnieku vidd ir v€rojams loti
izteikts kompetences trukums par daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinasanas
nepiecieSamibu un tas ieguvumiem. PEtfjuma paradita analizé redzams, ka Kurzemes regiona lielakie
daudzdzivok]u ku renovetaji ir pasvaldibas uznémumi.



2. Investiciju kredita izsnieg8anai daudzdzivoklu dzivojamas €kas renovacijai tiek nemta véra nakotnes naudas
plisma daudzdzivoklu dzivojama maja, ka arT dzivoklu IpaSnieku maksajumu par apsaimniekoSanu
savlaicigums. Investiciju kredita izsniegSanai nav nepiecieSama dzivoklu iekilasana un dzivokla paSnieka
personigais galvojums. Lidz ar to $ie krediti N0 nodros$indjuma viedokla ir ar paaugstinatu kreditrisku.
Pieprasot galvojumu no Latvijas Garantiju agentiras, tiek paaugstinati kreditprocenti par aizpémumu.
Banku nepardomata kredité8ana piespiedusi no valsts aizbraukt darba meklgjumos daudzus iedzivotajus, ka
ar izvairities no kredita un komunalo pakalpojumu paradu segsanas.

3. Pétfjuma ir izskatiti vairaki finansu risinajumi daudzdzivoklu €ku renovacijai, bet nav iespgjams noteikt
vienotu un efektivako. Tas saistits ar daudziem jautajumiem un probleémam, bet galvenais ir finan$u Iidzekli,
to pieejamiba un to izmaksas. Ja ir pieejami lidzekli, pratigi tos apsaimniekojot, tiks atrasti arT efektivakie
risinajumi. Izvertgjot konkrétos apstaklus Tukuma novada, petijuma autori uzskata, ka bitisku virzibu eku
renovacija var sasniegt, risinot problému kopa ar pasvaldibu. Valstij ir janorada iespgjama finans€juma
iegliSanas vieta, lai izpilditu saistibas €ku energoefektivitates uzlabo$ana un tajas paterétas energijas
samazinasana.

Secinajumi

P&tTjuma autori uzskata, ka:

e jaizverte, kuri uznedmumi Tukuma novada varétu darboties renovacijas procesa péc ESKO principa un
piedavat to iedzivotajiem, palidzot sadarboties un ari kontrol&jot procesu, lai iedzivotaji ieglitu maksimalu
labumu p&c iesp&jas mazak parmaksajot, tadgjadi paplasinot pieejamo risinajumu un finansu avotu klastu.

e jaizstrada saistoSie noteikumi, ietverot krit€rijus, péc kuriem apsaimniekotajam ir sanemams aizdevums
eku renovacijai no rotacijas fonda. Lai So fondu administr€tu un organizétu planveidigu eku renovaciju
Tukuma pilséta nepiecieSams izveidot pasSvaldibas energoservisa uzpémumu (PEKO), vai pienemt
pasvaldiba dazus darbiniekus, kas nodarbotos ar Siem jautajumiem.

e Pasvaldiba 15 gadu laika varetu katru ménesi piesaistit 44058,16 EUR rotacijas fondam, kas veidotu
kopgjo investiciju 7 930 440 EUR 15 gadu laika, tad ar Siem lidzekliem biitu iesp&jams palidzét sakartot
visas daudzdzivoklu dzivojamas €kas fasades, kuras izmanto pilsétas centralo siltumapgadi par kopg&jo
summu 10 000 000 EUR. Ja rotacijas fondam katru ménesi tiktu piesaistiti 30 000 EUR desmit gadu
garuma, renovacijas darbus var€tu veikt par kop&jo summu 4192243 EUR. Saistiba ar to, ka nav vienota
finansu risinagjuma daudzdzivoklu €ku renovacijai pasreiz&jos apstaklos, pie optimala modela izstradé
japiedalas visam iesaistitajam pusém:

e valsts institlicijam jaizveido finansu iegtiSanas vieta — investiciju banka. Nopietni izskatit iesp&ju par
programmas nodosanu LAD. Pasreizgjie piedavatie risinajumi ir vaji un maz efektivi;

e paSvaldibam bitu jaizanaliz€ eso$a dzivojama fonda tehnisko stavoklis, jaizplano efektivi finansu
risinajumi lidzeklu apguvei, ka arT japopularizg energoefektivitate iedzivotaju vidd;

e apsaimniekotdjiem jaizanalizé katras dzivojamas majas tehniskais stavoklis un javeic nepiecieSamako
renovacijas darbu apkopojums, jaizskaidro iedzivotajiem veicamo darbu nepiecieSamiba un ieglistama
energoefektivitate.
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