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Kopsavilkums

Dzivojamo maju parvaldiSana atbilstosi normativo aktu prasibam ir komplic@ts process, kas sevi
ietver ne tikai majas ikdienas uzturéSanas tehnisko, sanitaras kopSanas un remonta darbu veiksanu, bet
ar1 So darbu planosanu, organizéSanu, uzskaiti, kontroli un daudzas citas funkcijas. Majoklis ir viens
no svarigakajiem nekustama IpaSuma tirgus elementiem, tade] ieguldijums majas uzturé$ana un
saglabasana ce| dzivokla ipasuma kvalitati un veértibu un Iidz ar to art cilvéku labklajibu. Nekustama
TpaSuma tirgus straujas izaugsmes laika iegadatie pasumi, kas nu kluvusi par hipotekaro kreditu nastu
to TpaSniekiem, ka arl vispargjas iedzivotaju maksatspgjas pazeminasanas rezultata, butiski
pasliktinajies stavoklis dzivojamo maju apsaimnieko$anas maksas savlaicigd un pienaciga izpilde.
Dzivojamas majas apsaimniekosanas paradnieku dg] cie$ ne tikai komunalo pakalpojumu sniedzgji un
namu parvaldnieki, bet arT visi tie dzivoklu kopibas biedri, kas nu papildus saviem tieSajiem
maks3jumiem spiesti uznemties arl negodpratigo nemaksataju finansialo saistibu daJu. Atradkam un
efektivakam parada piedzinas procesam trauc€ ne tikai dzivoklu 1pasnieku finansialas griitibas parada
atmaksai, bet arT to nevelesanas atzit kopipasuma ietilpstoSo dzivojamas majas dalas, kuru uzturésanai
un ekspluatacijai nepieciesamie finansialas saistibas solidari piekrit visiem attiecigas majas dzivoklu
Tpasniekiem.

levads

Temas aktualitati pamato problému risinaSana ar ilgstoSiem komunalo pakalpojumu
nemaksatajiem, un $o Iidzeklu ieguldijums maju renovacija. Tas biis pirmais lielais solis, lai dotu zalo
gaismu ne tikai dzivojama fonda tehniska stavokla uzlabosanai, bet ari labvéligas vides radiSanai
daudzdzivoklu dzivojama fonda renovacijas investiciju piesaisté. Probléma tiek apskatita no iedzivotaju
viedokla, lai uzn@mums var€tu risinat problémas nemot véra iedzivotaju viedokli un iesp&jamos
risindjuma veidus. Aptaujas mérka auditorija ir Gulbenes pilsétas un novada respondenti, kas 1re
dzivojamas telpas no pasvaldibas dzivojama fonda.

P&tfjuma téma ir izve€leta, lai analiz€tu un izpétitu skaitlisko informaciju par Gulbenes pilsétu un
novadu, izveértétu dzivojama fonda un komunalo maksajumu problémas un piedavatu iesp&amos $o
problému risingjumus. Petijuma priekSmets — socialie, ekonomiskie, politiskie, fiskalie, un tiesiskie
faktori, kas ietekmé paradu rasanos un to iesp&jamo risindgjumu attistibas tendences.

P&tijuma merkis ir izveértét parvaldisanas un komunalo maksajumu problému teorétiskos aspektus,
piedavat Gulbenes pilsétai un novadam $o maksajumu paradu risinajumu iespgjas.

Petijuma hipoteéze: Ja tiks risinatas problémas parvaldiSanas un komunalo maksajumu paradu
sakuma rasanas procesa, un izverteti socialie, ekonomiskie, politiskie, fiskalie, un tiesiskie faktori, tad
paradu slogs tiks veiksmigi samazinats un bezcerigo paradnieku skaits samazinasies.

Pétijuma metodologija

Pétniecibas darba tiek izmantotas ekonomikas un vadibas zinatnes nozaru pétijumos pielietotas
datu iegiiSanas un apstrades metodes. P&tniecibas darba izvirzita mérka sasniegSanai un uzdevumu
Tstenosanai pielietotas $adas metodes: vesturiskas pieejas, logiskas pieejas, sistematiskas pieejas, analizes
un sintézes, statistikas, matematiskas, ka arT citas piem&rotakas metodes.

Pétijuma rezultati

Tiek apkopota un analitiski noverteta informacija par parvaldiSanas un komunalo maksajumu
sisttmu Latvija, Gulben& un Gulbenes novada. Nodala tiek analiz€ta dzivojamo maju parvaldiSanas
sistémas un tas sh&émas, to raditas ietekmes analizes un ekonomiskais noveértejums. Ir veikti aprékini un
veidotas shémas, ka pilnveidot parvaldiSsanas un komunalo maksajumu paradu risindjumu iespgjas
Gulbenes pilséta un novada. Ir apkopoti anket€Sanas rezultati kuru rezultata ir redzams iedzivotaju
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viedokli par sociala, ekonomiska, polotiska, tiesiska un fiskala rakstura problémam. Zinatniski lietoSko
novitati veido parvaldiSanas un komunalo pakalpojumu maksajumu problému izveért§jums un autores
izstradatas risinajumu iespjas, kas tiek apvienotas vienkopus viena darba Gulbenei un Gulbenes
novadam.

Secinajumi

Autoru pétnieciska darba zinatniskas izstradnes:

1. parvaldiSanas pakalpojumu veértibas radiSanas shéma — $1s vertibas ir atkarigas no daudz un
dazadiem faktoriem, kas var ietekmét kvalitativa pakalpojuma pieejamibu. ParvaldiSanas pakalpojumu
vertibas shéma ietver devinas strat€giski saistoSas aktivitates, kas rada vértibu un izmaksas dzivojamo
maju parvaldiSanas pakalpojuma. Tas veido piecas primaras un Cetras atbalsta aktivitates.

2. parvaldisanas pakalpojumu aréjas un iekséjas mijiedarbibas shéma - galvenie speki, kas
darbojas dzivojamo maju parvaldiSanas/apsaimniekosanas nozare ir klienti, konkurenti un piegadataji, jo
nozares vides analize katram uznémuma ir tiesi saistita ar konkurences noveértéSanu. Nozares pievilcibu
nosaka potenciala pelna, kas ir atkariga no uznémuma kokurétsp&jas, savukart nozares pelnas potencialu
noverté analizekot dazadu konkurenci ietekm&josu vides sp€ku savstarp&jo darbibu.

3. parvaldiSanas pakalpojumu maksajumu struktiiras shéma - kopuma parvaldiSanas
pakalpojuma maksajumos noteicosais ir, dzZivojamo maju tehniska stavokla uzlabosana un labu rezultatu
sasniegSana, Sis pakalpojums sniedzam ilgtermina, pakalpojuma cena aprékinama péc izmaksam
(izdevumiem) un pakalpojums ir nestandarta un ir japielago konkrétam objektam. Sobrid dzivoklu
TpaSniekus vairak neka jebkad interesé parvaldiSsanas un apsaimnieko$anas maksa ietilpsto$ie pakalpojumi
un tas, ka veidojas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas izmaksas.

Sis izstradatas shémas pierada pétnieciska darba zinatnisko novita$u teordtiskds atzinas un to
lietiski praktisko nozimi pakalpojumu maksajumu problémam un to risindjumiem Gulbenes pils€ta un
novada.

Autoru izvirzitds problémas un risindjumu iesp&jas pec darba izstrades rezultatd iegiitajiem
rezultatiem, izdaritajiem secinajumiem un izstradatajiem priekSlikumiem var tik izmantoti Gulbenes
pilsétas un novada parvaldisanas un komunalo maksajumu problému apzinasana un iesp&jamo risinajumu
pielietosana.

Izmantoti informacijas avoti

Ceplite Dz., Geipele 1. (2011). Dzivojamo maju parvaldisanas ipatnibas (problemas wun risindjumi)
Latvija.//Bivuzneméjdarbibas un nekustama ipasuma attistiba: RTU IEVF BUNI Institiita zinatniskie raksti.
1.s&jums. — Riga: RTU Izdevnieciba, 2011. - 41.-52. Ipp. ISSN2243-6030.

Geipele, 1., Geipele, S., Plavina, B., Stamure, I. (2011). Pricing Principles of Apartment House Management in
Latvia. - Selected International Proceedings ofEconomics Development and Research: E-business,
Management and Economics. Edited by Dong Lijuan. UAE, Dubai, 28.-30. December, 2011. - IPEDR Vol.
25.© 2011 IACSIT Press, Singapore. - pp. 271. — 277; ISBN978-981-07-1016-3;1SSN2010-4626; Ebsco

Vanags J., Geipele 1., Grizans J., Auzin§ A., Geipele S., Stamure 1. (2012). Pilsétu un regionu attistibas
mijiedarbibas sociali ekonomiskie aspekti.// Zindatniski lietiSka monografija. — Riga. - 120 Ipp. ISBN978-
9934-10-387-2.

Slava D., Geipele S. (2012). Majoklu parvaldiSanas tiesiski ekonomiskas problémas Latvija. // Rigas Tehniskas
universitates zinatniskie raksti. 3.s€rija. Ekonomika un uzneméjdarbiba: Tautsaimnieciba: teorija un prakse.
22.s&jums. Riga: Izdevnieciba RTU. 144.-153.Ipp. ISSN 1407-7337. Ebsco

Plavina B., Geipele 1. (2013). Chances of the development of multiapartment dwelling houses policy in Latvia.
Il Proceedings of the 14th Annual International Conference “Economic Science for Rural Development”.
Vol.31. - Latvia, Jelgava: LLU, EF, April, 25-26, 2013. pp.43.-47. ISSN 1691-3078, ISBN 9789934830471.
ISI Web of Science

Namu apsaimniekoSana bez paradiem. Vai tas ir iesp&jams un ka (I) [Elektroniskais resurss] / Latvijas V&stneSa
portals - Resurss apskatits 2014.gada 2.maijs. - http://www.lvportals.lv/likumi-prakse/206656-namu-
apsaimniekosana-bez-paradiem-vai-tas-ir-iespejams-un-ka-i/

Majsaimniecibas majokla uzturéSanai vidgji te€ré 134 eiro ménesi [Elektroniskais resurss] / Centrala statistikas
parvalde. - Resurss apskatits 2014.gada 5.aprilis. — http://www.csb.gov.Iv/notikumi/majsaimniecibas-
majokla-uzturesanai-videji-tere-134-eiro-menesi-39591.html



http://www.lvportals.lv/likumi-prakse/206656-namu-apsaimniekosana-bez-paradiem-vai-tas-ir-iespejams-un-ka-i/
http://www.lvportals.lv/likumi-prakse/206656-namu-apsaimniekosana-bez-paradiem-vai-tas-ir-iespejams-un-ka-i/
http://www.csb.gov.lv/notikumi/majsaimniecibas-majokla-uzturesanai-videji-tere-134-eiro-menesi-39591.html
http://www.csb.gov.lv/notikumi/majsaimniecibas-majokla-uzturesanai-videji-tere-134-eiro-menesi-39591.html

