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Kopsavilkums

Dzivojamo maju parvaldiSanas process ietver sevi neskaitamu darbibu kopumu, kuru pamata,
apvienojot tehniskas, finan$u un juridiskas zinaSanas, tiek nodroSinats nepartraukts process, lai
saglabatu dzivojamas majas lietoSanas Tpasibas visa tas ekspluatacijas laika, ka arT palielinatu eku
ilgtspgjibu. Majoklu politikas attistibas ietvaros, parejot uz tirgus ekonomiku, lielaka dala valsts un
pasvaldibu TpaSumi tika nodoti privatipasnieku rokas, tadgjadi sasaurinot valsts un pasvaldibu tiesu
ietekmi uz nekustamo TpaSumu tirgu un attistibu, laujot Sajos procesos piedalities un tos virzit
privatipasnickiem. Tiesibas uz majokli ir atrunatas arT Latvijas Republikas Satversmes 105.panta
un Civillikuma normas, tacu lidztekus nostiprinatajam tiesibam valdit savu IpaSumu, likums
Tpas$niekam uzliek arT zinamus pienakumus. Ir pagajusi nepilni Cetri gadi kops Latvija ir pienemti
specialie normativie akti, kas sakarto dzivojamo maju parvaldiSanas jomu, lidz ar to svarigi ir
novertét parvaldiSanas jomu regul&josSo normativo aktu bazi, uz kuras balstas $is jomas procesu
norise, ka arT dzivojamo maju parvaldiSanas procesa iesaistito pusu, t.sk. pasvaldibas ka dzivokla
Ipasnieka un vietgjas parvaldes izpratni par parvaldiSanas procesu norisi un istenosanu.
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levads

Dzivojamo maju privatizacija Latvija tika uzsakta 1995.gada, likuma ,,Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” noteiktaja kartiba. Likums ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju” (stajas speka 25.07.1995) un likums “Par dzivokla Tpasumu” (stajas spka 26.10.1995)
faktiski bija vieniga specialo normativo aktu baze, balstoties uz kuras reformas gaita tika likti pirmie
pamati dzivojamo maju parvaldiSsana un apsaimnieko$ana. P&c privatizacijas procesa uzsakSanas,
dzivoklu 1pasnieki pamazam parpéma no valsts un pasvaldibas dzivojamas majas parvaldiSanas
tiesibas, tadgjadi atsakoties no norikotd parvaldnieka un kldstot par noteicgjiem sava IpaSuma
parvaldiSana un apsaimniekoSana. Dzivojama fonda nodoSana dzivoklu ipaSnieku parvaldisana ir
vert§jama pozitivi, tacu jautdjums ir, vai IpaSnieku izpratne par savu privato tiesibu realizé$anu un
dzivojamo maju parvaldiSanas procesu norisi ir pietiekama, lai dzivojam0 maju parvaldisana tiktu
organizgta atbilstos$i Majoklu politikas meérkim - veicinat majokla kvalitati un pieejamibu, nodrosinot
normativo bazi efektivai dzivojamo maju parvaldiSanai, sekmgjot ires dzivojama fonda izveidi
pasvaldibu teritorijas un atbalstot energiju tauposus pasakumus dzivojamas majas.

Tikai 15 gadus péc privatizacijas procesa uzsakSanas tika pienemts Dzivojamo maju
parvaldiSanas likums, kas nosaka dzivojamo maju parvaldiSanas principus, dzivojamo maju
parvaldiSanas procesa iesaistito personu savstarpgjas attiecibas, tiesibas, pienakumus un atbildibu, ka
arT valsts un pasvaldibas kompetenci $aja joma, lidz ar to, padzilinati pievérSoties normativo aktu
izpetei nakas atzit, ka Sobrid Latvija pastav duals dzivojamo maju parvaldiSanas procesa regulgjums,
kas attiecigi rada situaciju, ka sabiedriba nav vienotas izpratnes un viedokla atseviskos, ar dzivojamo
maju parvaldiSanu saistitos jautajumos.

Petijuma merkis izpétit un izvertet dzivojamo maju parvaldiSanas procesa tiesisko regul&jumu
Latvija, parvaldiSanas procesa iesaistito puSu savstarpgjas tiesiskas attiecibas, izveértet aktualakas
problémas un ieteikt risinajumus.

P&tijuma novitate ir veidot valsts atbalstitus konsultativos centrus visa Latvija, iesaistot nozares
specialistus, kas sniegtu konsultacijas un izglitotu dzivoklu Ipasniekus ar parvaldiSanu saistitos
jautajumos, tas attiecigi veicinatu sabiedribas iesaistiSanu un produktivu lidzdalibu valsts atbalstitu
programmu realiz&$ana.



Pétijuma metodologija

Izzinasanas metode — informativo materialu apkopoSana, analize un izvértéSana; logiski -
konstruktiva pétniecibas metode - izsakot spriedumus, analiz&jot rezultatus, atsevisku gadijumu (case
stady) izpétiSana.

Pétijuma rezultati

P&tTjuma rezultata konstatétas nepilnibas: 1. Istenojot Majoklu politikas koncepciju pietickami
netika pieveérsta uzmaniba sabiedribas izpratnei par privattiesibu realizéSanu, iesaistoties dzivojamo
maju parvaldiSanas procesa. 2. Pastavosais dualais dzivojamo maju parvaldiSanas procesu tiesiskais
regul&jums un atskiriga tiesibu normu interpretacija, rada nevienlidzigu pieeju un praksi dzivojamo
maju parvaldi$anas procesu organizéSana.

Priekslikumi:

1. lIzstradajot normativos aktus jaiesaista dzivojamo maju parvaldiSanas jomas profesionali, lai
normativajiem aktiem butu praktiska, ne tikai teortiska nozime.

2. Valstij jasniedz atbalsts dzivojamo maju parvaldiSanas jomas sakartoSanai un attistiSanai,
veidojot konsultativus atbalsta centrus visa Latvija, kur iesaistot jomas specialistus sniegtu
konsultacijas un izglitotu dzivoklu ipasniekus ar parvaldiSanu saistitos jautagjumos, kas attiecigi
veicinatu sabiedribas iesaistiSanu valsts atbalstitu programmu realizé$ana.

3. Lai veidotu vienotu tiesu praksi dzivojamo maju parvaldiS$anas joma biitu nepiecieSams ieviest
atsevisku tiesneSu specializaciju, kas izskatttu stridus, kas saistiti tikai ar dzivojamo maju
parvaldiSanu un Tres jautajumiem.

Secinajumi

Ipasu veribu veltit eso$a dzivojama fonda renovacijai un modernizacijai, resursus tauposu konstrukciju
un tehnologiju Ipatsvara paaugstina$anai un taupibai energijas razo$ana un izlietoSana. Merka
realiz€Sanai tika izstradats plans, lai veicinatu majoklu saimniecibas pakapenisku parkartoSanu uz
ekonomiski pamatotadm attiecibam. Viens no majoklu politikas uzdevumiem bija likumu un citu
normativo aktu pilnveidosana, preciz&jot un harmonizgjot tos ar Eiropas Savienibas tiesibu aktiem, ka
arT izstradat jaunu likumu, tiesibu un normativo aktu bazi, kas noteiktu kredit€Sanas kartibu majokju
rekonstrukeijai, renovacijai (t.sk. siltina$anai), bavniecibai un iegadei. Apkopojot un izveértgjot esoso
situaciju ilgtermina nakas konstatet, ka mérka sasniegSanai netika paredz&ta sabiedribas integréSana
jaunizveidotaja tiesibu sistéma, kas pakapeniski palidz&tu veidot vienotu sabiedribas izpratni par
majoklu politikas reformas Tstenosanu, par ko liecina fakts, ka v€ljoprojam pastav dazadas dzivojamo
maju parvaldiSanas tiesiskas formas, kur viena gadijuma dzivojamais fonds tiek parvaldits,
pamatojoties uz paSvaldibam, ar likumu noteikto autonomo funkciju veikSanu, kuras ietvaros
paSvaldibas organizgé iedzivotajiem komunalos pakalpojumus. Nododot dzivojama fonda talaku
attistibu un sakarto$anu privatipaS$nieku rokas bija japaredz valsts atbalsts ipasnieku izglitoSanai un
inform&Sanai par izstradatajiem atbalsta pasakumiem un iesp&jam.
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